8

 Приложение № 2

к аукционной документации
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ВЛАДИМИРСКАЯ ОБЛАСТЬ

АДМИНИСТРАЦИЯ КИРЖАЧСКОГО РАЙОНА

ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Киржачский муниципальный район»

         «     » ________  2025 год                                                                  №  

Муниципальное бюджетное учреждение   культуры «Центр культуры и досуга» города Киржач Киржачского района Владимирской области" именуемый в дальнейшем  Арендодатель, в лице директора учреждения, с одной стороны, и ______________________________________,  именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, в дальнейшем именуемые  Стороны, на основании протокола аукциона «______»__________2025 года  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие условия
1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» во временное пользование без права наследования- ________________________________ (далее – Имущество).  

На момент заключения настоящего Договора передаваемое в аренду Имущество  принадлежит Арендодателю на  праве собственности.

1.2. Передача Имущества Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.

1.3. Арендодатель гарантирует,  что  на  момент  заключения  настоящего  Договора    Имущество  не  заложено, не состоит  под  арестом,  не  обременено правами третьих лиц  и (или) другими обязательствами.

2. Срок действия договора

2.1.  Срок действия договора устанавливается с  ___________  года   по   ______ года. По истечении срока действия настоящий Договор не подлежит возобновлению на новый  или  неопределённый   срок. 

2.2. В случаях, предусмотренных  действующим законодательством, Договор  подлежит   государственной регистрации  и  вступает в силу  с момента такой регистрации.

2.3. Договор может прекратить свое действие до истечения его срока в случаях и на основании, предусмотренных  действующим законодательством и  настоящим Договором. 

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер годовой арендной платы за имущество, указанное в пункте 1 настоящего договора, устанавливается в соответствии с протоколом о признании победителя аукциона. Сумма годовой арендной платы за передаваемое Имущество,  составляет _____________ руб. ___ коп. (без НДС). Ежемесячная арендная плата составляет ___________ рублей (без НДС).

3.2. Арендная плата  начисляется со дня подписания акта приёма-передачи Имущества. Арендная плата вносится ежемесячно  в  порядке безналичного расчёта по реквизитам:

Муниципальное бюджетное учреждение культуры 
«Центр культуры и досуга» города Киржач Киржачского района Владимирской области
ИНН/КПП 3316008026 / 331601001 БИК 011708377

ОТДЕЛЕНИЕ ВЛАДИМИР БАНКА РОССИИ // УФК по Владимирской области г. Владимир

Казначейский    счет 40102810945370000020

Расчетный  счет 03234643176300002800

Финансовое управление администрации Киржачского  муниципального района Владимирской области
(МБУК «ЦКД», л/с 20286LZЩ230) КБК 00000000000000000150 

ОГРН
1033301005319
OКTMO
17630101

  3.3. Арендная плата за текущий месяц  вносится  Арендатором предоплатой  в размере  100% суммы ежемесячной арендной платы  первого числа текущего месяца.

        Перечисление первого арендного платежа осуществляется Арендатором  в течение  5  (пяти) банковских   дней  со дня подписания  акта приёма-передачи  Имущества.

Арендодатель оставляет за собой право пересмотра арендной платы с учетом индекса потребительских цен и инфляции.

3.4. Датой исполнения обязательств по внесению арендной платы считается  дата  поступления денежных средств на счет федерального казначейства,  указанный  в п. 3. 2. настоящего Договора.

3.5. Не использование Имущества  после заключения Арендатором настоящего Договора не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 

3.6. Арендатор оплачивает коммунальные услуги и эксплуатационные расходы, необходимые для содержания имущества,  по отдельным самостоятельно заключенным договорам с организациями, оказывающими соответствующие  услуги.

3.7. Оплачивает НДС с суммы годовой арендной платы в размере и сроки, определенные действующим законодательством.
4.  Порядок передачи и  возврата Имущества

4.1. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи (приложение  к настоящему Договору), являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.2. Имущество считается переданным с момента подписания акта приема-передачи Сторонами.
4.3.  В  случае  расторжения   настоящего Договора  или прекращения  срока  его  действия   Арендатор обязан в течение  5 (пяти) рабочих   дней после указанной даты сдать  Имущество  Арендодателю  по акту  приёма-передачи в том состоянии, в котором его получил, передав, в том числе,  все произведенные на Имуществе  неотделимые улучшения (указываются в акте приёма-передачи). 

4.4. Акт приема-передачи Имущества подписывается Сторонами  не позднее 5 (пяти) рабочих  дней соответственно со дня подписания  настоящего Договора, со дня прекращения действия Договора или досрочного его расторжения. 

5.    Права и обязанности Сторон

5.1.  Арендодатель вправе:
5.1.1 Беспрепятственно в любое время проводить периодический осмотр Имущества  на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования Арендатором  в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ. 

5.1.2. Давать согласие на заключение договоров субаренды и передачу   Имущества  в  пользование (субаренду)  третьим лицам  с ограничениями, установленными действующим законодательством. 

5.1.3. Потребовать возмещения  убытков, причинённых  Арендатором при пользовании арендуемым  Имуществом,   в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.1.4. В одностороннем,  бесспорном порядке досрочно  расторгнуть договор  в  случаях:

 - использования  Арендатором Имущества с существенным нарушением условий Договора;

 - использования Арендатором Имущества не по целевому назначению, предусмотренному   п. 1.1.  Договора; 

 - использования  Арендатором  и (или)  субарендаторами  Имущества  способами, приводящими к его порче;

 - неоднократного (более двух раз подряд) неисполнения  или ненадлежащего  исполнения Арендатором  обязанностей  по  внесению  арендных платежей;

 - неосуществление Арендатором текущего ремонта Имущества в установленные Договором  сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки; 

5.1.5. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора  после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости  исполнения им обязательства в разумный срок.

5.2. Арендодатель  обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

5.2.2. Совершать необходимые действия по государственной регистрации настоящего Договора, предоставить имеющиеся у него документы на арендуемое имущество.
5.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей природной среде и не нарушает прав и законных интересов  Арендодателя  и  (или) третьих  лиц.

5.2.4. Осуществлять учет и хранение Договора.

5.2.5. В случае продажи Имущества,  либо ином изменении собственника или владельца уведомить об этом Арендатора не позднее, чем за тридцать календарных  дней до предполагаемой даты  изменения.

5.3. Арендатор вправе:

5.3.1. Использовать предоставленное в аренду  Имущество  в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Принять  Имущество, указанное в п.1.1. договора,  по акту приёма – передачи.

5.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.3. Вносить арендную плату в размере, порядке и   сроки,  установленные   разделом  3 Договора.

5.4.4. Использовать арендуемое Имущество в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.4.5. Без письменного разрешения Арендодателя не производить переустройства,  перепланировки  и переоборудования  арендуемого Имущества,  как в   целом,  так и  отдельных его частей. 

5.4.6. Не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, без согласия Арендодателя.

5.4.7. Не использовать арендные права в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд)  хозяйственного (-ых) обществ (-а) или взноса в кооперативы.

5.4.8. Содержать арендуемое  Имущество в исправном состоянии  до сдачи его по акту приёма-передачи, в случае допущенного ухудшения  технического состояния Имущества, при расторжении Договора возместить Арендодателю убытки.

5.4.9. Производить за свой счет текущий ремонт, нести расходы по содержанию Имущества, не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендованного Имущества. 

5.4.10. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; в случае аварий незамедлительно принимать  все необходимые меры по их устранению. 

5.4.11. Обеспечивать за счет собственных средств проведение регулярной очистки крыши от снега, льда, откалывание ледяных наростов на карнизах, водосточных трубах, обеспечивать содержание территории, прилегающей к арендуемому зданию в чистоте и порядке.

5.4.12. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

5.4.13. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, представителям органов возможность контроля использования Имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

5.4.14. Возвратить арендуемое Имущество по истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора по акту  приёма-передачи. Имущество  должно быть возвращено  Арендодателю в технически  исправном состоянии с учетом нормального  износа. Если при возврате Имущества будут обнаружены  и отражены в акте приема-передачи недостатки, свидетельствующие об ухудшении  технического  состояния  Имущества, не связанные с нормальным износом, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

5.4.15. Не позднее, чем за 1 (один) календарный месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, как в  случае  истечения срока  Договора, так и при досрочном  освобождении.

5.4.16. Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов Арендатор обязан уведомить Арендодателя в течение 10 (десяти) календарных дней.

5.4.17. В двухмесячный срок с момента передачи  имущества по акту приёма-передачи за счет собственных средств застраховать риск утраты (гибели) арендованного имущества с аккредитованной страховой компанией в пользу арендодателя (выгодоприобретателя) на весь срок аренды.

6. Порядок согласования производства капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества и возмещение затрат на их проведение

6.1. Проведение капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества (далее - работы) осуществляется арендаторами с предварительного письменного согласия арендодателя.

6.2. Для получения согласия Арендодателя Арендатор направляет в Администрацию района не позднее чем за 60 дней до начала проведения работ заявление, содержащее в себе перечень, объемы, сметную стоимость планируемых работ, а также сроки их выполнения. Обязательным приложением к заявлению арендатора является акт технического состояния объекта, составленная в установленном порядке смета на выполнение работ. 

6.3. Для рассмотрения представленных документов и принятия решения о согласовании или отказе в проведении работ постановлением администрации создается комиссия.

Решение комиссии оформляется в виде заключения.

Заключение комиссии представляется главе администрации для принятия решения о согласовании или отказе в проведении работ.

В постановлении администрации  о согласовании проведения работ определяется лицо, уполномоченное на приемку и контроль выполнения работ.

6.4. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 30 дней с даты окончания работ представляет в Администрацию района:

- справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3), акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2);

- копии договоров подряда, заверенных надлежащим образом;

- копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы, с отметкой банка;

- проектно-сметную документацию, разработанную на основании технического обследования объекта и уточненную после подписания акта сдачи-приемки выполненных работ;

6.5. Лицо, уполномоченное на осуществление приемки и контроля выполнения работ, проводит проверку представленных документов на соответствие объемов и стоимости выполненных работ в течение 15 дней с момента поступления документов.

Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение работ несет Арендатор.

6.6. Затраты арендатора на проведение работ полностью засчитываются в счет арендной платы, если они проведены по согласованию с арендодателем и оформлены в соответствии с вышеуказанным.

Возмещению не подлежат затраты на:

- текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы;

- работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением);

- капитальный ремонт, реконструкцию, реставрацию и иные неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные без согласования с арендодателем.

Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на проведение работ возмещаются без учета налога на добавленную стоимость.

6.7. Возмещение затрат на проведение работ осуществляется только в пределах суммы арендной платы, рассчитанной за период с момента принятия решения о согласовании проведения работ и до окончания срока действия договора аренды, с учетом имеющейся задолженности по арендной плате, пеней, начисленных в случае просрочки оплаты арендной платы, без учета установленных арендатору льгот и налога на добавленную стоимость.

6.8. С момента начала выполнения работ арендатору предоставляется отсрочка внесения арендной платы.

Срок отсрочки зависит от видов, характера и объема работ, определяется арендодателем самостоятельно. Срок отсрочки не может превышать 3 месяца.

При прекращении отсрочки арендатор обязан выплатить установленную договором арендную плату за весь период отсрочки.

На срок действия отсрочки внесения арендной платы начисление пени не производится.

В случае не предоставления арендатором документов, установленных п. 6.4. настоящей статьи, или предоставления позднее установленного срока арендатор лишается права на возмещение затрат. При этом на сумму арендной платы, начисленной в период действия отсрочки, начисляются пени в порядке, установленном договором аренды.

Предоставление арендатору отсрочки по оплате арендной платы оформляется дополнительным соглашением к договору аренды имущества.

6.9. Возмещение затрат арендатора на проведенные работы осуществляется на основании постановления администрации путем снижения размера арендной платы, установленной договором аренды.

6.10. Постановление администрации принимается после проведения проверки представленных арендатором в соответствии с п. 6.4 настоящей статьи документов и получения положительного заключения лица, уполномоченного на проведение вышеуказанной проверки.

6.11. Возмещение затрат арендатора на выполнение работ оформляется дополнительным соглашением к договору аренды.

6.12. После проведения капитального ремонта, независимо от его вида (полный, частичный, замена конструктивных элементов), произвести за счет средств Арендатора инвентаризацию здания с внесением  изменений в технический план здания.

7. Улучшения арендованного Имущества
7.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованного Имущества являются его собственностью.

8. Ответственность сторон
8.1.Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Арендодатель не отвечает за недостатки переданного в аренду Имущества, в том числе скрытого  характера,  которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду. 
 8.3. Арендодатель  не отвечает  за  недостатки переданного в аренду Имущества, в том числе скрытого  характера,  которые не были им оговорены при заключении договора аренды, но  были  выявлены  Арендатором  в процессе эксплуатации   переданного в аренду Имущества в  течение срока действия настоящего Договора. 

8.4.  В случае если Арендатор фактически пользовался Имуществом, но договор аренды не был заключен в установленном законом порядке по вине Арендатора, Арендодатель взыскивает  с Арендатора арендную плату  в трёхкратном размере за период пользования имуществом до момента заключения Договора.  

8.5. При нарушении п. 5.4. Договора  Арендатор возмещает Арендодателю причинённый ущерб, определяемый  стоимостью восстановительного ремонта и реальной (с учётом инфляции) стоимостью  изъятых принадлежностей, подлежащих передаче Арендодателю.

8.6. В связи с несвоевременной передачей Имущества после  прекращения  действия  Договора Арендатор уплачивает Арендодателю за все время просрочки возврата Имущества  арендную плату и, кроме того, возмещает  причиненные Арендодателю убытки в части,  не покрытой суммой арендных платежей.

8.7. В случае  не обеспечения сохранности  Имущества (гибель, порча, выбытие из строя и пр.) Арендатор, независимо от вины,  несёт за счёт собственных средств  полную материальную ответственность перед Арендодателем. 

8.8. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение. 

9. Изменение и расторжение Договора
9.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

9.2. Договор может быть расторгнут  досрочно в  одностороннем   бесспорном порядке Арендодателем в  случаях, установленных п. 5.1.4. Договора,  а  также по соглашению  Сторон, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством РФ.  

9.3. Во всех случаях  досрочного расторжения Договора (в том числе  в одностороннем  бесспорном порядке),  Договор считается расторгнутым с момента получения Стороной соответствующего  уведомления, а в случаях, предусмотренных действующим законодательством с момента государственной регистрации. 

10. Прочие условия

10.1. Все извещения, требования и иные договорённости между Сторонами  должны быть совершены в письменной форме и надлежащим образом переданы по последнему известному адресу Стороны, которой адресуется данное извещение требование или договорённость. Признаётся официальным уведомлением  публикация  соответствующего объявления  в  газете «Красное знамя», которая направляется Арендатору почтовым отправлением после ее публикации».  

10.2. Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов стороны уведомляют  друг друга в месячный срок. В противном случае, корреспонденция, направленная по  последнему  известному адресу считается переданной  надлежащим образом.

10.3. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, а в случаях, установленных действующим законодательством,  с момента государственной регистрации Договора. 

10.4. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются неотъемлемой его частью, если они подписаны Сторонами.

10.5.  Взаимоотношения Сторон, не урегулированные  настоящим Договором,  регулируются  в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.6. Если какие-то из положений настоящего Договора  становятся недействительными, это  не  затрагивает действительности остальных положений, в этом случае Стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно короткий срок договариваются о замене недействительного положения, положением, сохраняющим интересы Сторон.

10.7.  Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами из настоящего Договора, решаются путем переговоров. В случае не достижения согласия Стороны  в установленном законом порядке передают спор  на рассмотрение  арбитражного суда  Владимирской области.

10.8.  Настоящий Договор заключен в трех экземплярах, на ____ листах, сброшюрованных, скрепленных печатями Сторон, имеющих равную юридическую силу на весь срок действия Договора.
11.  Юридические адреса Сторон, реквизиты:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	


    Приложение №   1
                                                                        к   договору аренды 
недвижимого имущества 

от «______» ________ 2023года

А К Т

приема - передачи недвижимого имущества  в аренду

Арендодатель _______, в лице ______ передает, а Арендатор ________, в лице ___________, принимает в аренду недвижимое  имущество – (наименование имущества).

Технические характеристики ___________________________________

Техническое состояние __________________________________________

Подписи Сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	

	____________________


	                       _____________________

       


