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УТВЕРЖДЕНО
Приказом председателя КУМИ администрации
Киржачского района Владимирской области 
от « 29» мая 2019 года     № 23
Документация на проведение открытого аукциона 
для субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру 

субъектов малого и среднего предпринимательства 
на право заключения договора аренды здания котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:23, здание котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м, кадастровый номер 33:02:010708:73, находящихся в  муниципальной собственности муниципального образования Киржачский район Владимирской области
1. Общие сведения об аукционе
1.1. Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Федеральным законом  от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»,  Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Правила).

1.2. Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Киржачского района Владимирской области (далее – Комитет). Адрес местонахождения: Владимирская область, город Киржач, ул. Серегина, д.7.

Контактная информация: Феногенова Ольга Владимировна, Мокеева Анастасия Николаевна,  кабинет № 45, телефон 49237 (2-31-47), 49237 (2-35-63) –факс: 49237 (2-03-88). Документация об аукционе размещена на официальном сайте торгов: www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Киржачского района в сети «Интернет» (http://www.kirzhach.su).
1.3. Аукцион на право заключения договора аренды проводится на основании постановления администрации Киржачского района  от 28.05.2019 № 797 «О проведении торгов для субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства на право заключения договора аренды комплекса объектов: здания котельной по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком, здания котельной по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком».
 (Приложение № 5 к настоящей аукционной документации).
Аукцион является открытым по составу участников и по форме подачи предложений о цене.
1.4. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов: www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Киржачского района в сети интернет (http://www.kirzhach.su)

1.5. Комитет вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям и в течение пяти рабочих дней  с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона возвращает заявителям задатки.
2. Сведения об объекте и условиях аукциона
2.1. Предметом аукциона является право заключения договора аренды здания котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:23, здания котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м, кадастровый номер 33:02:010708:73 (далее – Имущество), находящихся в собственности муниципального образования Киржачский район.
Срок аренды: 10 лет.  
2.2. Условия аукциона:

Критерий определения победителя аукциона: наибольший размер годовой арендной платы за пользование Имуществом (наибольшая цена договора).

Начальная цена договора определяется в виде начального размера годовой арендной платы на основании отчета независимого оценщика (не включает НДС, коммунальные и иные эксплуатационные расходы):  составляет 323 000 (триста двадцать три тысячи) рублей. 
В соответствии с «Положением о порядке формирования, ведения и обязательного опубликования перечня муниципального имущества Киржачского района, подлежащего предоставлению во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства», утвержденным решением Совета народных депутатов Киржачского района от 29.06.2017 № 30/199  при расчете арендной платы за передаваемое в аренду муниципальное имущество субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства применяется
 понижающий коэффициент – 0,6  к размеру арендной платы, определенному по итогам торгов.
При заключении с субъектами малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства договора аренды предусматриваются следующие условия:

арендная плата вносится в следующем порядке:

- в первый год аренды - 40 процентов размера годовой арендной платы;

- во второй год аренды - 60 процентов размера годовой арендной платы;

- в третий год аренды - 80 процентов размера годовой арендной платы;

- в четвертый год аренды и далее - 100 процентов размера годовой арендной платы.

При несоблюдении условий договора аренды имущества, вышеуказанные льготы подлежат отмене (порча имущества, несвоевременное внесение арендной платы и другие основания в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации).

Шаг аукциона (величина повышения объявленной цены договора) составляет 5 % или               16 150 (шестнадцать тысяч сто пятьдесят) рублей.
Задаток вносится не позднее 20.06.2019 на специальный счет:
РЕКВИЗИТЫ СЧЕТА:
УФК по Владимирской области

(Комитет по управлению муниципальным имуществом

 администрации Киржачского района   Владимирской области,
л/с 05283006580)    БИК 041708001   ИНН 3316420053     КПП 331601001

р/с 40302810600083000106  ОКТМО 17630101

Отделение г. Владимир.
КБК 76611402053050000440 перечисление задатка для участия в аукционе

Датой внесения задатка является дата его поступления на вышеуказанные реквизиты. Внесение задатка третьими лицами без четкого указания лица (заявителя), за которого вносится задаток, не допускается.

Условия о задатке, условия аукциона, порядок и условия заключения договора                     с участником аукциона, предусмотренные настоящей аукционной документацией и извещением, являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

2.3. Требования к техническому состоянию объекта, права на который передаются по договору, и которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора и обязанности арендатора:

По окончании срока договора имущество должно находиться в состоянии не хуже, принятого по акту приема-передачи. 
Имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе об обеспечении противопожарной безопасности, о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем соблюдение характеристик надежности и безопасности имущества
2. 3.1. Арендатор обязан:

Использовать арендуемое Имущество в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

Без письменного разрешения Арендодателя не производить переустройства,  перепланировки  и переоборудования  арендуемого Имущества,  как в   целом,  так и  отдельных его частей. 

Не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.

Не использовать арендные права в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд)  хозяйственного (-ых) обществ (-а) или взноса в кооперативы.

Содержать арендуемое  Имущество в исправном состоянии  до сдачи его по акту приёма-передачи, в случае допущенного ухудшения  технического состояния Имущества, при расторжении Договора возместить Арендодателю убытки.

Производить оплату по договору аренды ежемесячно предоплатой в размере 100 % ежемесячной арендной платы первого числа текущего месяца в размере 1/12 годовой арендной платы. Перечисление первого арендного платежа осуществляется Арендатором в течение 5 (пяти) банковских дней по следующим реквизитам: 
УФК по Владимирской области

(Комитет по управлению муниципальным имуществом

 администрации Киржачского района Владимирской области, 

л/с 04283006580) ИНН 3316420053    КПП 331601001

р/с 40101810800000010002
БИК 041708001   ОКТМО 17630101

Отделение г.Владимир

КБК 76611105035050000120 – арендная плата за имущество
Налоги от указанной суммы в размерах, установленных законодательством, арендатор самостоятельно перечисляет на счета соответствующих уровней бюджетов.   

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. При исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, производится в порядке, предусмотренном в прилагаемом проекте договора аренды.
Производить за свой счет текущий ремонт, нести расходы по содержанию Имущества, не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендованного Имущества. 

Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; в случае аварий незамедлительно принимать  все необходимые меры по их устранению. 

Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, представителям органов возможность контроля использования Имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

Возвратить арендуемое Имущество по истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора по акту  приёма-передачи. Имущество  должно быть возвращено  Арендодателю в технически  исправном состоянии с учетом нормального  износа. Если при возврате Имущества будут обнаружены  и отражены в акте приема-передачи недостатки, свидетельствующие об ухудшении  технического  состояния  Имущества, не связанные с нормальным износом, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

Не позднее, чем за 1 (один) календарный месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, как в  случае  истечения срока  Договора, так и при досрочном  освобождении.

Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов Арендатор обязан уведомить Арендодателя в течение 10 (десяти) календарных дней.

2.4. Порядок согласования производства капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества и возмещение затрат на их проведение

2.4.1 Проведение капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества (далее - работы) осуществляется арендаторами с предварительного письменного согласия арендодателя.

2.4.2 Для получения согласия арендодателя арендатор направляют в Администрацию района не позднее чем за 60 дней до начала проведения работ заявление, содержащее в себе перечень, объемы, сметную стоимость планируемых работ, а также сроки их выполнения. Обязательным приложением к заявлению арендатора является акт технического состояния объекта, составленная в установленном порядке смета на выполнение работ, дефектная ведомость на арендуемое нежилое здание.
2.4.3. Для рассмотрения представленных документов и принятия решения о согласовании или отказе в проведении работ постановлением администрации создается комиссия.

Решение комиссии оформляется в виде заключения.

Заключение комиссии представляется главе администрации для принятия решения о согласовании или отказе в проведении работ.

В постановлении администрации района о согласовании проведения работ определяется лицо, уполномоченное на приемку и контроль выполнения работ.

2.4.4. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 30 дней с даты окончания работ представляет в Администрацию района:

- справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3), акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2);

- копии договоров подряда, заверенных надлежащим образом;

- копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы, с отметкой банка;

- проектно-сметную документацию, разработанную на основании технического обследования объекта и уточненную после подписания акта сдачи-приемки выполненных работ.
2.4.5. Лицо, уполномоченное на осуществление приемки и контроля выполнения работ, проводит проверку представленных документов на соответствие объемов и стоимости выполненных работ в течение 15 дней с момента поступления документов.

Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение работ несет арендатор.

2.4.6. Затраты арендатора на проведение работ полностью засчитываются в счет арендной платы, если они проведены по согласованию с арендодателем и оформлены в соответствии с вышеуказанным.
Возмещению не подлежат затраты на:

- текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы;

- работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением);

- капитальный ремонт, реконструкцию, реставрацию и иные неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные без согласования с арендодателем.

Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на проведение работ возмещаются без учета налога на добавленную стоимость.

2.4.7. Возмещение затрат на проведение работ осуществляется только в пределах суммы арендной платы, рассчитанной за период с момента принятия решения о согласовании проведения работ и до окончания срока действия договора аренды, с учетом имеющейся задолженности по арендной плате, пеней, начисленных в случае просрочки оплаты арендной платы, без учета установленных арендатору льгот и налога на добавленную стоимость.

2.4.8. С момента начала выполнения работ арендатору предоставляется отсрочка внесения арендной платы.

Срок отсрочки зависит от видов, характера и объема работ, определяется арендодателем самостоятельно. Срок отсрочки не может превышать 3 месяца.

При прекращении отсрочки арендатор обязан выплатить установленную договором арендную плату за весь период отсрочки.

На срок действия отсрочки внесения арендной платы начисление пени не производится.

В случае не предоставления арендатором документов, установленных п. 2.4.4 настоящей статьи, или предоставления позднее установленного срока арендатор лишается права на возмещение затрат. При этом на сумму арендной платы, начисленной в период действия отсрочки, начисляются пени в порядке, установленном договором аренды.

Предоставление арендатору отсрочки по оплате арендной платы оформляется дополнительным соглашением к договору аренды имущества.

2.4.9. Возмещение затрат арендатора на проведенные работы осуществляется на основании постановления администрации путем снижения размера арендной платы, установленной договором аренды.

2.4.10. Постановление администрации принимается после проведения проверки представленных арендатором в соответствии с п. 2.4.4 настоящей статьи документов и получения положительного заключения лица, уполномоченного на проведение вышеуказанной проверки.

2.4.11. Возмещение затрат арендатора на выполнение работ оформляется дополнительным соглашением к договору аренды.

3. Порядок предоставления документации об аукционе, разъяснения ее положений, внесения изменений, осмотра имущества
3.1. Настоящая документация об аукционе подлежит размещению на официальном сайте торгов одновременно с размещением извещения о проведении аукциона не менее чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

3.2. Пакет документации об аукционе (в письменной форме или в форме электронного документа) можно получить после размещения извещения о проведении аукциона в течение  2-х рабочих дней с даты подачи любым заинтересованным лицом письменного заявления,  в том числе в форме электронного документа,  по адресу: город Киржач, ул. Серёгина, д.7, каб.45,  в рабочие   дни  с  08 час. 00 мин.  до 13 час. 00 мин. и с 14 час. 00 мин до 16 час. 30 мин. (kumi@kirzhach.su)
3.3. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в Комитет запрос о разъяснении положений документации об аукционе (образец запроса – Приложение № 3 к настоящей аукционной документации). В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Комитет обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.  В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации по запросу заинтересованного лица, такое разъяснение должно быть размещено на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации не должно изменять ее суть.

3.4. Комитет  вправе вносить изменения в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок. Изменение предмета аукциона не допускается. При этом срок подачи заявок продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются на официальном сайте торгов и в течение двух рабочих дней заказными письмами или в форме электронных документов направляются всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.

3.5. Осмотр объекта аукциона проводится в рабочие дни  по предварительному согласованию    с полномочными представителями Комитета, заканчивается за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок.
Разъяснения по вопросам участия в аукционе можно получить по указанному в настоящей документации месту и времени приема заявок. 

4. Требования к участникам аукциона

4.1. Участниками аукциона могут быть только субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, претендующие на заключение договора.

4.2. При проведении аукциона устанавливаются следующие обязательные требования  к его участникам: 

- соответствие участников аукциона требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к таким участникам; 

- не проведение ликвидации участника аукциона (юридического лица);

- отсутствие решения арбитражного суда о признании участника (юридического лица, индивидуального предпринимателя) банкротом и об открытии конкурсного производства;  

- не приостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

5. Порядок предоставления заявок на участие в аукционе

5.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которая установлена документацией об аукционе. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 
Срок подачи (приема) заявок на участие в аукционе: 

начало 31.05.2019 с   08 час. 00 мин. по московскому времени,
окончание срока подачи заявок – 20.06.2019  до 16 час. 30 мин. по московскому времени.
Место и время приема заявок: город Киржач, ул. Серегина, д.7, каб. 45, в рабочие дни с  08 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. и с 14 час. 00 мин. до 16 час. 30 мин. 

5.2. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке в письменной форме, или в форме электронного документа с электронно-цифровой подписью, удостоверенной удостоверяющим центром, внесенным в единый государственный реестр в соответствии со статьей 10 Федерального закона от 06 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи», и должна содержать: 
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес, номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

5.3. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, специализированная организация обязаны подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

5.4. Заявка на участие в аукционе должна соответствовать установленной аукционной документацией форме, быть скреплена печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписана участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником. 

5.5. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота).

5.6. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

5.7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется уполномоченным специалистом Комитета. По требованию заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, специалист выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
5.8. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 
5.9. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Уведомление об отзыве подается в письменном виде. В уведомлении об отзыве заявки   в обязательном порядке должны указываться фирменное наименование, почтовый адрес участника отзывающего заявку; наименование аукциона (лота), дата и время проведения аукциона, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе. 
Форма заявки на участие в аукционе прилагается к настоящей аукционной документации (Приложение № 2).

6. Рассмотрение заявок на участие в аукционе

6.1. Заявки на участие в аукционе рассматриваются аукционной комиссией по адресу: г. Киржач, ул. Серегина, д.7, каб. 45 в срок, не превышающий 10 дней с даты окончания срока подачи заявок. 

Дата и время начала рассмотрения заявок: 24.06.2019 в 10 час. 00 мин.

6.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствие заявителей требованиям, установленным пунктом 4 документации.

6.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе, аукционной комиссией принимается решение:

- о допуске к участию в аукционе и о признании заявителя, подавшего заявку                               на участие в аукционе, участником аукциона;

- об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе.

Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:

1) непредставления документов, определенных пунктом 5.2 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений; 

2) несоответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 4 документации; 

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;                                                               

4) наличия на день рассмотрения заявки на участие в аукционе решения компетентного органа:

-  о ликвидации заявителя - юридического лица;
- о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
- о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.                

6.4. По результатам рассмотрения заявок аукционной комиссией оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии и  размещается на официальном сайте торгов.

Заявителям, подавшим заявки и признанным участниками аукциона, и заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе и не допущенным к участию в аукционе, направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.5. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе, либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, Комитет заключает договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

7. Проведение аукциона

7.1. Аукцион на право заключения договора аренды проводится в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона или их представителей по адресу: г. Киржач, ул. Серегина, д. 7, каб. 45,  26.06.2019 в 10 час. 00 мин.
7.2. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

7.3. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

7.4. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

7.5. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

7.6. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

7.7. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 7.5. настоящей Документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 7.5. настоящей Документации, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 7.7.  настоящей Документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

7.8. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. 

7.9. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

7.10. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

7.11. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

7.12. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

7.13. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

7.14. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 7.5. настоящей Документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
7.15. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

8. Порядок заключения договора аренды
8.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания членами комиссии протокола аукциона направляет победителю аукциона экземпляр указанного протокола. 

8.2. Договор аренды подлежит заключению в соответствии с прилагаемым   к настоящей аукционной документации проектом договора (Приложение № 1),  являющимся ее неотъемлемой частью.

Договор аренды, составленный на основании проекта договора, результатов аукциона, отраженных в протоколе аукциона и предложении победителя аукциона, подписывается с победителем аукциона  не позднее двадцати дней после завершения торгов и оформления протокола. 

Договор аренды не может быть заключен ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов. В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

При заключении и исполнении договора аренды не допускается изменение условий договора, указанных в настоящей документации по соглашению сторон и в одностороннем порядке.

8.3. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Комитет вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Комитет обязан заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, являющихся основанием для отказа от заключения договора с победителем аукциона. 

8.4. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 8.7. настоящей Документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 5.2. настоящей Документации.

8.5. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа в соответствии с пунктом 8.4. настоящей документации, составляется соответствующий протокол об отказе от заключения договора.

8.6.Аналогичный протокол составляется при уклонении победителя от заключения договора.

8.7. Комитет в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора (по п.8.5. настоящей документации об аукционе) передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных таким участником, в проект договора, прилагаемый к документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется в Комитет. При этом заключение договора для участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. 

8.8. В случае уклонения участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора Комитет вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

8.9. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

9. Последствия признания аукциона несостоявшимся

9.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе, либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

9.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 9.1. настоящей Документации, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.

Приложение № 1
к аукционной документации

ПРОЕКТ ДОГОВОРА
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ВЛАДИМИРСКАЯ ОБЛАСТЬ

АДМИНИСТРАЦИЯ КИРЖАЧСКОГО РАЙОНА

ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества, находящегося 

в муниципальной собственности муниципального образования «Киржачский район»

         «  » ________  2019 год                                                                                                  №  

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Киржачского района Владимирской области именуемый в дальнейшем  Арендодатель, в лице председателя комитета Семеновой Марины Александровны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Киржачского района, с одной стороны, и ______________________________________,  именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, в дальнейшем именуемые  Стороны, на основании протокола аукциона «______»__________2019 года  № ____  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие условия
1.1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» во временное пользование без права наследования - здание котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:23, здание котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м, кадастровый номер 33:02:010708:73.    На момент заключения настоящего Договора передаваемое в аренду Имущество  принадлежит Арендодателю на  праве собственности.

1.2. Передача Имущества Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.

1.3. Арендодатель гарантирует,  что  на  момент  заключения  настоящего  Договора    Имущество  не  заложено, не состоит  под  арестом,  не  обременено правами третьих лиц  и (или) другими обязательствами.

2. Срок действия договора

2.1.  Срок действия договора устанавливается с  ___________  года   по   ______ года. По истечении срока действия настоящий Договор не подлежит возобновлению на новый  или  неопределённый   срок. 

2.2.  В случаях, предусмотренных  действующим законодательством, Договор  подлежит   государственной регистрации  и  вступает в силу  с момента такой регистрации.

2.3. Договор может прекратить свое действие до истечения его срока в случаях и на основании, предусмотренных  действующим законодательством и  настоящим Договором. 

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер годовой арендной платы имущество, указанное в пункте 1 настоящего договора, устанавливается в соответствии с протоколом о признании победителя аукциона. Сумма годовой арендной платы за здание котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:23, здание котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м, кадастровый номер 33:02:010708:73,  составляет _____________ руб. ___ коп. (без НДС). Ежемесячная арендная плата составляет ___________ рублей (без НДС).

3.2. Арендная плата  начисляется со дня подписания акта приёма-передачи Имущества. Арендная плата вносится ежемесячно  в  порядке безналичного расчёта по реквизитам:

УФК по Владимирской области

(Комитет по управлению муниципальным имуществом

 администрации Киржачского района Владимирской области, 

л/с 04283006580) ИНН 3316420053    КПП 331601001

р/с 40101810800000010002
БИК 041708001   ОКТМО 17630101

Отделение г.Владимир

КБК 76611105035050000120 – арендная плата за имущество

  3.3. Арендная плата за текущий месяц  вносится  Арендатором предоплатой  в размере  100% суммы ежемесячной арендной платы  первого числа текущего месяца.

        Перечисление первого арендного платежа осуществляется Арендатором  в течение  5  (пяти) банковских   дней  со дня подписания  акта приёма-передачи  Имущества.

Арендодатель оставляет за собой право пересмотра арендной платы с учетом индекса потребительских цен и инфляции.
Перечисление арендной платы производить в соответствии со следующими льготными условиями: 

в первый год аренды - 40 процентов размера годовой арендной платы;

во второй год аренды - 60 процентов размера годовой арендной платы;

в третий год аренды - 80 процентов размера годовой арендной платы;

в четвертый год аренды и далее - 100 процентов размера арендной платы.

При несоблюдении условий договора аренды имущества, вышеуказанные льготы подлежат отмене (порча имущества, несвоевременное внесение арендной платы, использование имущества не по назначению и другие основания в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации).

3.4. Датой исполнения обязательств по внесению арендной платы считается  дата  поступления денежных средств на счет федерального казначейства,  указанный  в п. 3. 2. настоящего Договора.
3.5. Не использование Имущества  после заключения Арендатором настоящего Договора не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 

3.6. Арендатор оплачивает коммунальные услуги и эксплуатационные расходы, необходимые для содержания имущества,  по отдельным самостоятельно заключенным договорам с организациями, оказывающими соответствующие  услуги.

3.7. Оплачивает НДС с суммы годовой арендной платы в размере и сроки, определенные действующим законодательством.
4.  Порядок передачи и  возврата Имущества

4.1. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи (приложение  к настоящему Договору), являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.2.  Имущество считается переданным с момента подписания акта приема-передачи Сторонами.
4.3.  В  случае  расторжения   настоящего Договора  или прекращения  срока  его  действия   Арендатор обязан в течение  5 (пяти) рабочих   дней после указанной даты сдать  Имущество  Арендодателю  по акту  приёма-передачи в том состоянии, в котором его получил, передав, в том числе,  все произведенные на Имуществе  неотделимые улучшения (указываются в акте приёма-передачи). 

4.4. Акт приема-передачи Имущества подписывается Сторонами  не позднее 5 (пяти) рабочих  дней соответственно со дня подписания  настоящего Договора, со дня прекращения действия Договора или досрочного его расторжения. 

5.    Права и обязанности Сторон

5.1 Арендодатель вправе:
5.1.1. Беспрепятственно в любое время проводить периодический осмотр Имущества  на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования Арендатором  в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ. 

5.1.2. Давать согласие на заключение договоров субаренды и передачу   Имущества  в  пользование (субаренду)  третьим лицам  с ограничениями, установленными действующим законодательством. 

5.1.3. Потребовать возмещения  убытков, причинённых  Арендатором при пользовании арендуемым  Имуществом,   в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.1.4.  В одностороннем,  бесспорном порядке досрочно  расторгнуть договор  в  случаях:

 - использования  Арендатором Имущества с существенным нарушением условий Договора;

 - использования Арендатором Имущества не по целевому назначению, предусмотренному   п. 1.1.  Договора; 

 - использования  Арендатором  и (или)  субарендаторами  Имущества  способами, приводящими к его порче;

 - неоднократного (более двух раз подряд) неисполнения  или ненадлежащего  исполнения Арендатором  обязанностей  по  внесению  арендных платежей;

 - неосуществление Арендатором текущего ремонта Имущества в установленные Договором  сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки; 

5.1.5. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора  после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости  исполнения им обязательства в разумный срок.

5.2. Арендодатель  обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
5.2.2. Совершать необходимые действия по государственной регистрации настоящего Договора, предоставить имеющиеся у него документы на арендуемое имущество.

5.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей природной среде и не нарушает прав и законных интересов  Арендодателя  и  (или) третьих  лиц.

5.2.4. Осуществлять учет и хранение Договора.

5.2.5. В случае продажи Имущества,  либо ином изменении собственника или владельца уведомить об этом Арендатора не позднее, чем за тридцать календарных  дней до предполагаемой даты  изменения.

5.3. Арендатор вправе:

5.3.1. Использовать предоставленное в аренду  Имущество  в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.3.2. Сдавать арендуемое Имущество в субаренду третьим лицам  только с согласия Арендодателя.

5.4. Арендатор обязан:

Принять  Имущество, указанное в п.1.1. договора,  по акту приёма – передачи.

Выполнять в полном объеме все условия Договора.

Вносить арендную плату в размере, порядке и   сроки,  установленные   разделом  3 Договора.

Использовать арендуемое Имущество в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

Без письменного разрешения Арендодателя не производить переустройства,  перепланировки  и переоборудования  арендуемого Имущества,  как в   целом,  так и  отдельных его частей. 

Не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.

Не использовать арендные права в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд)  хозяйственного (-ых) обществ (-а) или взноса в кооперативы.

Содержать арендуемое  Имущество в исправном состоянии  до сдачи его по акту приёма-передачи, в случае допущенного ухудшения  технического состояния Имущества, при расторжении Договора возместить Арендодателю убытки.

Производить за свой счет текущий ремонт, нести расходы по содержанию Имущества, не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендованного Имущества. 

Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; в случае аварий незамедлительно принимать  все необходимые меры по их устранению. 

Обеспечивать за счет собственных средств проведение регулярной очистки крыши от снега, льда, откалывание ледяных наростов на карнизах, водосточных трубах, обеспечивать содержание территории, прилегающей к арендуемому зданию в чистоте и порядке.
Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.

Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, представителям органов возможность контроля использования Имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

Возвратить арендуемое Имущество по истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора по акту  приёма-передачи. Имущество  должно быть возвращено  Арендодателю в технически  исправном состоянии с учетом нормального  износа. Если при возврате Имущества будут обнаружены  и отражены в акте приема-передачи недостатки, свидетельствующие об ухудшении  технического  состояния  Имущества, не связанные с нормальным износом, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки.

Не позднее, чем за 1 (один) календарный месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, как в  случае  истечения срока  Договора, так и при досрочном  освобождении.

Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов Арендатор обязан уведомить Арендодателя в течение 10 (десяти) календарных дней.

В двухмесячный срок с момента передачи здания по акту приёма-передачи за счет собственных средств застраховать риск утраты (гибели) арендованного имущества с аккредитованной страховой компанией в пользу арендодателя (выгодоприобретателя) на весь срок аренды.

6. Порядок согласования производства капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества и возмещение затрат на их проведение

6.1. Проведение капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества (далее - работы) осуществляется арендаторами с предварительного письменного согласия арендодателя.

6.2. Для получения согласия Арендодателя Арендатор направляет в Администрацию района не позднее чем за 60 дней до начала проведения работ заявление, содержащее в себе перечень, объемы, сметную стоимость планируемых работ, а также сроки их выполнения. Обязательным приложением к заявлению арендатора является акт технического состояния объекта, составленная в установленном порядке смета на выполнение работ, проектная документация, согласованная с органом охраны объектов культурного наследия Владимирской  области, дефектная ведомость на арендуемое нежилое здание.

6.3. Для рассмотрения представленных документов и принятия решения о согласовании или отказе в проведении работ постановлением администрации создается комиссия.

Решение комиссии оформляется в виде заключения.

Заключение комиссии представляется главе администрации для принятия решения о согласовании или отказе в проведении работ.

В постановлении администрации  о согласовании проведения работ определяется лицо, уполномоченное на приемку и контроль выполнения работ.

6.4. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 30 дней с даты окончания работ представляет в Администрацию района:

- справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3), акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2);

- копии договоров подряда, заверенных надлежащим образом;

- копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы, с отметкой банка;

- проектно-сметную документацию, разработанную на основании технического обследования объекта и уточненную после подписания акта сдачи-приемки выполненных работ;

- справку о выполнении задания на производство работ, выданную органом охраны объектов культурного наследия Владимирской области.

6.5. Лицо, уполномоченное на осуществление приемки и контроля выполнения работ, проводит проверку представленных документов на соответствие объемов и стоимости выполненных работ в течение 15 дней с момента поступления документов.

Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение работ несет Арендатор.

6.6. Затраты арендатора на проведение работ полностью засчитываются в счет арендной платы, если они проведены по согласованию с арендодателем и оформлены в соответствии с вышеуказанным.

Возмещению не подлежат затраты на:

- текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы;

- работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением);

- капитальный ремонт, реконструкцию, реставрацию и иные неотделимые улучшения арендованного имущества, произведенные без согласования с арендодателем.

Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на проведение работ возмещаются без учета налога на добавленную стоимость.

6.7. Возмещение затрат на проведение работ осуществляется только в пределах суммы арендной платы, рассчитанной за период с момента принятия решения о согласовании проведения работ и до окончания срока действия договора аренды, с учетом имеющейся задолженности по арендной плате, пеней, начисленных в случае просрочки оплаты арендной платы, без учета установленных арендатору льгот и налога на добавленную стоимость.

6.8. С момента начала выполнения работ арендатору предоставляется отсрочка внесения арендной платы.

Срок отсрочки зависит от видов, характера и объема работ, определяется арендодателем самостоятельно. Срок отсрочки не может превышать 3 месяца.

При прекращении отсрочки арендатор обязан выплатить установленную договором арендную плату за весь период отсрочки.

На срок действия отсрочки внесения арендной платы начисление пени не производится.

В случае не предоставления арендатором документов, установленных п. 2.4.4 настоящей статьи, или предоставления позднее установленного срока арендатор лишается права на возмещение затрат. При этом на сумму арендной платы, начисленной в период действия отсрочки, начисляются пени в порядке, установленном договором аренды.

Предоставление арендатору отсрочки по оплате арендной платы оформляется дополнительным соглашением к договору аренды имущества.

6.9. Возмещение затрат арендатора на проведенные работы осуществляется на основании постановления администрации путем снижения размера арендной платы, установленной договором аренды.

6.10. Постановление администрации принимается после проведения проверки представленных арендатором в соответствии с п. 6.4 настоящей статьи документов и получения положительного заключения лица, уполномоченного на проведение вышеуказанной проверки.

6.11. Возмещение затрат арендатора на выполнение работ оформляется дополнительным соглашением к договору аренды.

6.12. После проведения капитального ремонта, независимо от его вида (полный, частичный, замена конструктивных элементов), произвести за счет средств Арендатора инвентаризацию здания с внесением  изменений в технический план здания.

7. Улучшения арендованного Имущества
7.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованного Имущества являются его собственностью.

8. Ответственность сторон
8.1.Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора и принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Арендодатель не отвечает за недостатки переданного в аренду Имущества, в том числе скрытого  характера,  которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду. 
 8.3. Арендодатель  не отвечает  за  недостатки переданного в аренду Имущества, в том числе скрытого  характера,  которые не были им оговорены при заключении договора аренды, но  были  выявлены  Арендатором  в процессе эксплуатации   переданного в аренду Имущества в  течение срока действия настоящего Договора. 

8.4.  В случае если Арендатор фактически пользовался Имуществом, но договор аренды не был заключен в установленном законом порядке по вине Арендатора, Арендодатель взыскивает  с Арендатора арендную плату  в трёхкратном размере за период пользования имуществом до момента заключения Договора.  

8.5. При нарушении п. 5.4. Договора  Арендатор возмещает Арендодателю причинённый ущерб, определяемый  стоимостью восстановительного ремонта и реальной (с учётом инфляции) стоимостью  изъятых принадлежностей, подлежащих передаче Арендодателю.

8.6.В связи с несвоевременной передачей Имущества после  прекращения  действия  Договора Арендатор уплачивает Арендодателю за все время просрочки возврата Имущества  арендную плату и, кроме того, возмещает  причиненные Арендодателю убытки в части,  не покрытой суммой арендных платежей.

8.7. В случае  не обеспечения сохранности  Имущества (гибель, порча, выбытие из строя и пр.) Арендатор, независимо от вины,  несёт за счёт собственных средств  полную материальную ответственность перед Арендодателем. 

8.8. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение. 

9. Изменение и расторжение Договора
9.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

9.2. Договор может быть расторгнут  досрочно в  одностороннем   бесспорном порядке Арендодателем в  случаях, установленных п. 5.1.4. Договора,  а  также по соглашению  Сторон, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством РФ.  

9.3. Во всех случаях  досрочного расторжения Договора (в том числе  в одностороннем  бесспорном порядке), Договор считается расторгнутым с момента получения Стороной соответствующего  уведомления, а в случаях, предусмотренных действующим законодательством с момента государственной регистрации. 

10. Прочие условия

10.1. Все извещения, требования и иные договорённости между Сторонами  должны быть совершены в письменной форме и надлежащим образом переданы по последнему известному адресу Стороны, которой адресуется данное извещение требование или договорённость. Признаётся официальным уведомлением  публикация  соответствующего объявления  в  газете «Красное знамя», которая направляется Арендатору почтовым отправлением после ее публикации».  

10.2. Обо всех изменениях организационно-правовой формы, юридического адреса или иных реквизитов стороны уведомляют  друг друга в месячный срок. В противном случае, корреспонденция, направленная по  последнему  известному адресу считается переданной  надлежащим образом.

10.3. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, а в случаях, установленных действующим законодательством,  с момента государственной регистрации Договора. 

10.4. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются неотъемлемой его частью, если они подписаны Сторонами.

10.5.  Взаимоотношения Сторон, не урегулированные  настоящим Договором,  регулируются  в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.6. Если какие-то из положений настоящего Договора  становятся недействительными, это  не  затрагивает действительности остальных положений, в этом случае Стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно короткий срок договариваются о замене недействительного положения, положением, сохраняющим интересы Сторон.

10.7.  Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами из настоящего Договора, решаются путем переговоров. В случае не достижения согласия Стороны  в установленном законом порядке передают спор  на рассмотрение  арбитражного суда  Владимирской области.

10.8.  Настоящий Договор заключен в трех экземплярах, на ____ листах, сброшюрованных, скрепленных печатями Сторон, имеющих равную юридическую силу на весь срок действия Договора.
11.  Юридические адреса Сторон, реквизиты:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	…….
	…

	….: 

___________________


	                …              _____________________




      Приложение к   договору № _______
    аренды недвижимого имущества 

от «______» _________________ 2019г.


А К Т

приема - передачи недвижимого имущества  в аренду

Арендодатель ……, в лице……, передает, а Арендатор….., принимает в аренду недвижимое  имущество – здание котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:23, здание котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м, кадастровый номер 33:02:010708:73
Здание котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1  – кирпичное одноэтажное здание. В настоящее время не эксплуатируется. Находится в состоянии, требующем ремонта.
Здание котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м – кирпичное одноэтажное здание. В настоящее время не эксплуатируется. Находится в состоянии, требующем капитального ремонта.
Техническое состояние вышеуказанных объектов отражено в Отчете № Н-084-05-19 от 24.05.2019 об определении рыночной стоимости годовой арендной платы объектов муниципальной собственности здание котельной площадью 185,3 кв. м, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, здание котельной площадью 42,3 кв. м, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м
Подписи Сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	

	____________________


	                       _____________________

       


Приложение № 2 
к аукционной документации

ФОРМА ЗАЯВКИ
Заявка

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

1. Ознакомившись с опубликованном на официальном сайте торгов извещением  о проведении аукциона и документацией об аукционе, на право заключения договора аренды_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________, 

(описание предмета аукциона)

изучив объект аренды и условия проекта договора аренды,

_________________________________________________________________________________  
наименование заявителя

 (далее - Заявитель), в лице ___________________________________________________________,

действующего на основании ________________________________________, просит принять настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды. 

2. Подавая настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды, Заявитель обязуется соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе.

3. Заявитель не находится в состоянии реорганизации, ликвидации, банкротства, его деятельность не приостановлена.

Гарантирую достоверность сведений, представленных в заявке, и подтверждаю право организатора аукциона запрашивать в уполномоченных органах и организациях информацию, подтверждающую представленные сведения.

4. Заявитель обязуется: 

- в случае признания победителем аукциона подписать договор аренды в срок не позднее 20 дней с момента подписания протокола аукциона;

- при подписании договора аренды за свой счет осуществить все необходимые действия для государственной регистрации договора аренды.

5. В случае, если Заявитель сделает предпоследнее предложение по цене договора, а  победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора, Заявитель обязуется подписать и зарегистрировать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и по цене договора, предложенной Заявителем.

6. Заявитель осведомлен о техническом состоянии предмета аренды и согласен с тем, что организатор аукциона не несёт ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой аукциона (независимо от времени до начала проведения аукциона), а также приостановлением организации и проведения аукциона в случае если данные действия предусмотрены федеральным законодательством и иными нормативными правовыми актами.

7. Заявитель осведомлен о порядке и сроках отзыва настоящей заявки, а также о праве организатора аукциона отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

8. Сведения о месте нахождения, почтовый адрес, банковские реквизиты (в случае возврата задатка); номер контактного телефона: _______________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Заявитель  (его уполномоченное лицо):

_______________________      _______________________                                                                                                                                            

        (подпись)                                     (Ф.И.О.)

м.п.

-
- Продолжение Заявки –

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

предоставляемых для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(описание объекта аукциона)

	№ п\п
	Наименование
	Номер листа

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	

	12
	
	

	13
	
	

	14
	
	

	15
	
	


Заявитель  (его уполномоченное лицо):

_______________________      __________________                                                                                                                                            

                   (подпись)                                     (Ф.И.О.)

м.п.

«______» _______________ 20__ года

Приложение № 3

к аукционной документации 

ФОРМА ЗАПРОСА
Запрос на разъяснение

 документации об аукционе

От _____________________________________________________________________________
(наименование заявителя)

Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе на право заключения договора аренды  ______________________________________________________
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________:

(описание объекта аукциона)

	№ п./п.
	Раздел документации об аукционе
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положение которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу: ____________________________________________

___________________________________________________________________________________

Заявитель  (его уполномоченное лицо):

_______________________      __________________                                                                                                                                            

                   (подпись)                                     (Ф.И.О.)

м.п.

«______» _______________ 20__ года

Приложение № 4

ОБРАЗЕЦ ДОВЕРЕННОСТИ
ДОВЕРЕННОСТЬ № ____
________________________________________________________________________________

                                                          (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Заявитель:

______________________________________________________________ (далее – доверитель)

(наименование заявителя)

в лице__________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

действующий (ая) на основании____________________________________________________
                                                  (устава, доверенности, положения и т.д.)

доверяет  __________________________________________________ (далее – представитель)

                                                   (фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №________ выдан _________________ «____» ____________________

представлять интересы доверителя на аукционе на право заключения договора аренды на _______________________________________________________________________________.

(наименование объекта)

Представитель уполномочен от имени доверителя участвовать в аукционе, в ходе проведения аукциона подавать предложения о цене договора, подавать организатору аукциона, аукционной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени доверителя документы, совершать иные действия связанные с участием доверителя в аукционе.

Подпись ______________________ ____________________ удостоверяем.                                                                


(Ф.И.О. представителя)                
   (Подпись представителя)

Доверенность действительна по «____» ____________________  г.

Заявитель:

_______________________      ____________________________                                                                                                                                            

                   (подпись)                                       (Ф.И.О.)

  м.п.
                        

                                                                                                                          Приложение № 5
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АДМИНИСТРАЦИЯ КИРЖАЧСКОГО РАЙОНА ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	
	28.05.2019
	
	№
	797
	

	

	О проведении торгов для субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства на право заключения договора аренды комплекса объектов: здания котельной по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком, здания котельной по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком
	


Руководствуясь статьей 447 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением «О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Киржачский район», утвержденным решением Совета народных депутатов Киржачского района от 31.10.2012 № 22/190, Положением о порядке формирования, ведения и обязательного опубликования перечня муниципального имущества Киржачского района, подлежащего предоставлению во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства», утвержденным решением Совета народных депутатов Киржачского района от 29.06.2017 № 30/199

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Комитету по управлению муниципальным имуществом администрации Киржачского района Владимирской области провести торги   на право заключения договора аренды на комплекс объектов: здание котельной площадью 185,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:19, по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Ленинградская, д. 53/1 с земельным участком площадью 621 кв. м, кадастровый номер 33:02:010102:23, здание котельной площадью 42,3 кв. м, кадастровый номер 33:02:010705:128 по адресу: Владимирская обл., г. Киржач, ул. Некрасовская, д. 17б с земельным участком площадью 77 кв. м, кадастровый номер 33:02:010708:73 (далее – Объект) сроком на десять лет.

2. Определить форму проведения торгов для субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства на право заключения договора аренды Объекта, указанного в пункте 1 настоящего постановления - аукцион.

Утвердить начальную цену годовой арендной платы Объекта - 323 300  (триста двадцать три тысячи триста) рублей, определить шаг аукциона в размере 5 % - 16 165 (шестнадцать тысяч сто шестьдесят пять) рублей.

3. Контроль за исполнением постановления возложить на председателя комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Киржачского района Владимирской области.

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.

Глава администрации                                                                               М.В. Горин
